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Lekmannarevisorerna i

Hoérbybostader AB
Till fullméktige i Hérby kommun
och éarsstéimman i Hérbybostidder AB
Org nr 556507-3235
Granskningsrapport

Jag, av fullméktige i Horby kommun utsedd lekmannarevisor har granskat
Horbybostidder AB:s verksamhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisor.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som

géller f6r verksamheten. Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet
skots pé ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt
och om bolagets interna kontroll ar tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifrdn bolagsordning och av &rs/bolagsstimman faststillda
dgardirektiv.

Under ridkenskapséret har vi genomfort en grundldggande granskning inom
Horbybostidder AB.

Vi bedéomer sammantaget att bolagets verksamhet i huvudsak har skotts pa ett
dindamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Horby den 3 mars 2026
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Lars Olof Jép(sson{/
Lekmannarevisor
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Horbybostdder AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolaget
Bolaget tillampar bolagsordning och aktiedgardirektiv enligt beslut av kommunfullméktige (KF 2024-03-

25 §58) vilka &r antagna av styrelsen.

Verksamhetsforemal

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom H6rby kommun forvarva, dga, bebygga, forvalta,
foradla och forsilja fastigheter med bostadsldgenheter och dértill hérande kollektiva anordningar samt
dven med lokaler i de fall lokalerna utgor en mindre del av dessa fastigheter.

Andamal

Bolaget ska i allminnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostadsforsérjningen i Hérby kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt afférsméssiga principer.
Likvideras bolaget ska dess behéllna tillgangar tillfalla Hérby kommun. Bolaget 4r skyldigt att utfora de
uppdrag som bolaget tilldelas av sin &gare.

Affirsidé/visioner

Horbybostidder AB ska vara ett modernt och effektivt allménnyttigt bostadsbolag, som tillhandahaller ett
varierat utbud av attraktiva och moderna bostéder i trygga bostadsomréden.

Bostadsfastigheterna ska forvaltas enligt underhallsplan.

Bolaget ska erbjuda moderna och dndamalsenliga verksamhetslokaler till naringslivet.

Bolaget ska utveckla Hérby kommuns attraktivitet och verka for att det i Horby kommun finns 6ppna och
levande centrum.

Bolaget ska folja dgarens vision Horby 2030, blomstrande néringsliv, ett gott liv och ett levande Horby.
Hérbybostider har till uppgift att
- bedriva verksamheten enligt afféirsméssiga principer vilket syftar till att
undvika risk for snedvridning av konkurrensen pa marknaden.
- f6lja géllande oversiktsplan for Hérby kommun.

- f6lja Horby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning.

- alltid ha kommunkoncernperspektivet i beaktande. Bolagets verksamhet
ska skapa nytta for kommunen, dess niringsliv och medborgare.

- bidra till att stdrka Horby kommuns varumérke och kommunens
attraktionskraft.

- utféra de uppdrag som dgaren genom kommundirektor tilldelar bolaget
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Bolaget har valt att omsétta ovanstaende dgardirektiv i féljande mal- och aktivitetssatta malomréaden;
Ekonomi, bostadsforsorjning, moderna och attraktiva bostadsomraden, medarbetare och organisation
samt energi och miljé.

Allmint om verksamheten

Hoérbybostidder AB ér ett av Horby kommuns heldgda bolag. Bolaget har som foremal att frimja
forsorjning av bostadsldgenheter inom kommunen. Horbybostider AB forvaltar 407 ligenheter med en
yta pa drygt 27 000 kvm. Bolaget dger ocksa lokaler pd drygt 1 400 kvm. Fastighetsbesténdets totala
marknadsvérde uppgar till 429,3 mkr (415,6 mkr). Arets vérdering 4r internt utfrd (Datscha). Det
sammanlagda taxeringsvérdet uppgar till 313 mkr (307,8 mkr). Ingen koncernredovisning har upprittats
dé koncernen utgdr en mindre koncern. Bolaget har dven i uppdrag att skéta fastighetsforvaltningen &t
Horby kommuns Industrifastighets AB.

Verkstillande direktdr: Ninni Nilsson.

Bolagets styrelse bestar av 3 ordinarie ledam&ter med 3 suppleanter.
Styrelsen bestar av:

Ordinarie styrelseledamoter
Lars-Goran Ritmer, ordférande
Jens Rosberg, vice ordforande
Gert Nygren

Suppleanter
Stefan Borg
Anders Malmgren
Bo Lilja

Firmatecknare, tva i forening
Lars-Goran Ritmer, Jens Rosberg, Gert Nygren eller en av dem i férening med Ninni Nilsson.

Revisor
Auktoriserad revisor Mattias Johansson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lekmannarevisorer
Lars Olof Jonsson
Alve Andersson

Sammantriden
Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantréiden och tre per capsulam.

Finansiering
Bolaget ska ingd i kommunens gemensamma finansforvaltning och koncernkonto och i 6vrigt félja den av
kommunfullméktige antagna finanspolicyn.

Risk och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyresutveckling, vakansgrad,
driftskostnadsutveckling, investerings- och underhéllsbehov samt rénteutveckling. Styrelsen foljer
16pande verksamhet och bolaget arbetar efter faststélld budget, verksamhetsplan, efterlevnad av
ekonomiska mal (4gardirektiv) samt Horby kommuns tre fokusomraden.



Horbybostdder AB 3 (25)
Org.nr 556507-3235

Fastighetsforvaltning

Viirdering

Bolaget har gjort en intern bokslutsvardering infor rsbokslutet 2025. Marknadsvirdebedomningen har
skett genom en kombination av ortsprismetod och avkastningsmetod. Utifran resultatet av dessa metoder
gjordes en samlad beddmning av marknadsvirdet. Total vérdering 429,3 mkr (415,6 mkr). Bokforda
védrden uppgar till 290,5 mkr (264,3 mkr).

Nedskrivningsprovning

Efter genomf6rd beddmning av bokférda viarden mot marknadsvérdena har bolaget gjort aterforingar av
del av tidigare ars nedskrivningar, med 1,8 mkr for fastighetsbeteckning Sofiero 2, 1,0 mkr for
Eriksberg 18 och 1,3 mkr for Haggends 2:153. Utgéende ack nedskrivning uppgick till 2,0 mkr

Hyresforhandling 2025 med Hyresgéstforeningen

Hoérbybostdder har anlitat Kanslihuset AB som bolagets ombud for arets hyresforhandling. Férhandlingen
avslutades med en dverenskommelse om en generell hyreshéjning med 4,65% (4,92%) med vissa
avvikelser, for lagenheter med kallhyra blev hyreshjningen mellan 3,12% och 3,65%. Hyreshdjningen
giller fr o m den 1 januari 2025.

Nyupplaning, amortering och lineskuld

Under aret har bolaget upptagit nya lan med 34 mkr (5 mkr) inga amorteringar har skett, bolagets
laneskuld hos Kommuninvest uppgar till 140,0 mkr och Nordea 130,7 mkr. Den totala laneskulden
uppgar till 270,7 mkr (236,7 mkr).

Borgen och laneutrymme
Bolaget har en beviljad borgen pa 400 mkr (400) mkr av Hérby kommun enligt KF beslut 2025-01-
27§10. Bolaget har ddrmed kvar ett l&neutrymme om 129,3 mkr (163,3 mkr).

Borgensavgift
Borgensavgiften for 2025 uppgick 1,25 mkr (1,48 mkr). Borgensavgift tas ut per dygn och per upptaget
lan enligt en berdkningsmodell som #r utarbetad med Horby kommun.

Underhall
Den totala underhallskostnaden for 2025 i fastighetsbestdndet uppgick till 6,2 mkr (4,4 mkr).

Forsikringsvirde
Byggnaderna ér fullviardesforsidkrade.

Branschorganisation
Horby bostdder AB &r medlem i Sveriges Allménnytta (tidigare SABO) samt andelsdgare i Skanehem.

Ligenheter

Lagenhetsomflyttningen har under aret varit 70 (64), vid arsskiftet fanns det 10 (10) outhyrda ldgenheter,
varayv 7 avser ROT-projekt, Lindholmen 30. Antalet outhyrda ldgenheter motsvarar 2,5 % (2,5 %) av
bolagets ldgenhetsbestdnd per 2025-12-31.

Personal
Antalet anstillda uppgar till 14 personer, omraknat till heltid 12,8.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Huvudkontor och driftlokal

Bolaget har sitt huvudkontor i egna lokaler p& Vallgatan 6 A i Horby. Aven Horby kommuns
Industrifastighets AB verkar i samma lokal. Bolaget har dven en driftlokal pa Filaregatan 23.
Lokalen hyrs av Hérby kommuns Industrifastighets AB.

Ny ordférande och ny vice ordférande samt VD-byte

Den 25 augusti avtrddde Leif Rosvall som styrelseordf$rande, samma dag tilltridde Lars-Goran Ritmer
som ny styrelseordférande, och Jens Rosberg som ny vice styrelseordfsrande. Den 11 december beslutade
styrelsen och vd att gé skilda vigar, vd avslutar sin tjénst den 31 januari 2026. Bolaget har reserverat den
uppkomna kostnaden i bokslutet avseende forpliktelsen enligt VD-avtal

Marksaneringar slipers, PCB och asbest

Marksaneringar och sanering pé balkonger efter PCB fogar samt asbest pa Lindholm 30 #r nu slutforda,
detta giller &ven marksanering av slipers p4 Norrepark. Kostnaderna for dessa saneringar uppgick till
1,9 mkr varav 0,2 mkr avseende slipers Norrepark.

Totalrenovering Lindholmen 30

Under 2023 fattade styrelsen beslut att totalrenovera fastighetsbeteckning, Lindholmen 30, Sédebicks-
gatan 2-4 i Horby, med 41 ligenheter kommer att totalrenoveras. Detta ROT-projekt beriknas vara klart
2028. Sanering, fasadarbeten, cykelrum, miljdstation, utemiljd, utbyte av entrédérrspartier och
sikerhetsdorrar samt totalrenovering av 12 ldgenheter &r firdigstillt i ar. Lagenheterna totalrenoveras
efterhand som det sker normala I6pande uppségningar av hyresgéster. Historisk statistik visar att det sigs
upp mellan 5-8 lagenheter per ar. Nir samtliga 41 ldgenheter &r totalrenoverade, kommer hyresintéikterna
att 6ka med 1,0 mkr per &r, enligt forhandling med Hyresgéstforeningen, det var Kanslihuset AB som
skott denna forhandling.

Tjansteavtal
Horbybostéder skoter fastighetsforvaltningen at Horby kommuns Industrifastighets AB. Intiikterna for
2025 uppgick till 2,7 mkr (3,6 mkr).

Underhallsplan
En underhéllsplan (15-rig) for hela fastighetsbestandet har tagits fram och stora delar av femte &rets
underhallsatgérder dr genomforda.

Forvirv/ avyttring

Bolaget har forvirvat en fastighet i Osbyholm av Hérby kommun (org nr 212000-1108) (Osby 12:32-
12:37) den 1 maj, kopeskillingen uppgick till 8,3 mkr inkl. lagfart. Fastigheten innehaller 12
marklégenheter (2 rok). En av ldgenheterna har totalrenoverats, under hésten har bolaget bytt ut ett av
taken (pilotprojekt). Ytterligare fyra ligenheter har rustats upp med mindre atgéirder. Bruksvérdering &r
utford och férhandling om framtida hyror #r klar. Samtliga &r uthyrda. Bolaget har déirmed 407 ligenheter
i sitt fastighetsbestand.

Bolaget har avyttrat ett markomrade med fastighetsbeteckning Gedsholm 8, kopeskillingen uppgick till
625 tkr.

Dotterbolag
Fjdrilsbacken Holding AB (org.nr. 559305- 7341) &r ett heldgt bolag till Hérbybostider AB.

Ekonomi
Bolaget redovisar en forlust pa -2,8 mkr (budget 0 mkr) efter bokslutsdispositioner och skatt. Skillnaden
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beror pa engangskostnader for saneringsatgirder pa Lindholmen 30 respektive Skeinge 7, samt kostnad
for forpliktelse enl vd-avtal. Bolaget har dven aterfort del av tidigare &rs nedskrivningar med ytterligare
+0,8 mkr mot budgeterat.

Riintederivat
Under perioden har inga nya rintederivat tecknats. Bolaget har réintederivat (swappar) pé totalt 180 mkr
(210 mkr), bolaget har dérmed réintesékrat sina lan med 66,5% (88,7%).

Agare
Bolaget dr heldgt av Horby kommun (org nr 212000-1108). Styrelsen har sitt site i Horby.

Medlemskap och samverkan

Bolaget dr medlemmar i Husbyggnadsvaror HBV Forening sedan 2020 (insatskapital 40 tkr). Ett
samverkansavtal dr undertecknat med Ostra Goinges ink&pscentral som bistar bolaget med
upphandlingstjénster. Bolaget dr ocksa (andelsédgare sedan december 2023) i Skanehem med 200 kr (tva

andelar).

Kartldggningsprojekt
Bolaget har startat upp flera kartlaggningsprojekt;

* Miljoinventering PCB/asbest)

* Eroderingsskydd (Horbyan)

* Elsdkerhet (Fastighetsbestédndet)

* Upprustning skyddsrum

* EU:s Energiprestandadirektivet, EPBD

Bidrag elbilsladdning
Bolaget har ansokt och erhallit bidrag om elbilsladdning om 60 tkr.

Bostadsformedling

Bolagets bostadsférmedling skots av Boplats Syd AB (org nr 556462-1083) som &r en kommunal
bostadsformedling som dgs av Malmé stad.

Redovisning energianvindning

Driftmedia 202§ 2024 2023 2022 202)] 2020 2019|
Antal lagenheter 407 399 395 393 393 397 383
VA 26918 26781 27374 28941 32329 34503 36452
Kb

Solcellsproduktion 68994 62667 61327 8 100 7238 7 308 7 538
Kwh

Elférbrukning 414 429 3017 331 443 409.8 408.6
MWh

Fiarrvarme 1978 2030 2090, 20699 2279 22229 2192
MWh

Horbybostidder ar sedan 2020 med i Allménnyttans Klimatinitiativ.
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Genomforda investeringar under 2025

Totalt har bolaget investerat 27,8 mkr (15,3 mkr) i fastighetsbestandet som redovisas enligt nedan:

6 (25)

Investering Fastighet Investeringar/Reinvesteringar |Summa
Byggnad och Sddesbacksgatan 2 - 4 Totalrenovering av lagenheter
voenadsinventarier Byte av l&genhetsddrrar och
T lassystem
Lagning & ommalning av putsfasad
Ny miljostation, cykelrum samt
lekplats
Per Bings vdg 13- 19 Totalrenovering av 1st ligenhet
Ombveznad renovering entréer
Nyt lassystem
Per Bings vig 25 - 29 Drénering grund
Frostagatan 18-24 Fonsterbyte (entrésida)
Fridagatan 9 Delrenovering ligenhet
Nvgatan74 - Grénegatan 33 Montage tilluftsdon lizenheter
Parkgatan 33 Renovering lizenhet
Rébygatan 25-37 Totalrenovering av lagenheter
Byte av fonster & dorrar
Utgdrdagatan / Norrepark Totalrenovering boendeligenheter
Badrumsrenoveringar & byte
elpanna
Husarlyckev 9 - 19 Renovering ligenhet
Slingatan 13 Installation skskydd, byte till LED
1 killare och garage samt maining
viggar vagear tak och golv 1 garage
Kalvvagen1 -6 Malning paneler, dérrar, carport
Laddstoipar elbilar
Slattervigen 5 - 15 Renovering av pilotligenhet
Totalt 19.3 mkr
Markanliggningar Sddesbdcksgatan 2 - 4 Renovering utemiljé
T Per Bings vag 13 - 19 Ny avfallskérlstation
Nygatan74 / Grénegatan 33 Renovering utemilié
Rabygatan 25-37 Omasfaltering géng cykelvag
Ribvgatan 25-37 Plattliggning mm
Utgardagatan / Norrepark Omlagzgning nva plattor med
underlag, uteplats boende
Plattlagening lekplats
Husarlyckevagen 9 - 19 Avfallshantering miljgstation
Totalt 8.2 mkr
Maskiner och inventaner Sléttén'égen S-13 Robotar askl;ppare
Sadesbacksgatan 2 - 4 Kameradvervakning
Fridagatan 9 Kameradvervalning & Tvéttmaskin
till tvattstuga
Vallgatan 6 Virmepump
Allmant Container
Totalt 0,3 mkr
Totalt 27.8 mkr

Utrangeringskostnad uppgick till totalt 0,9 mkr.
Pégéende arbete uppgick till 4,8 mkr.

Index 2025 Mal Utfall
Ar2025

Néjdkund index (NKI) 85 84

Ndjd medarbetar index (NMI) 83 90

~
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Maluppfyllelse av mal enligt bolagsordning och sdgardirektiv

7 (25)

Ekonomiska mal

Efterlevnad
uppfyild

Resultat 2025

Resultat 2024

Soliditet

Bolaget ska efterstrava att vid varje
t1lifille ha en soliditet pa lagst 23
proceat och vid behov ta fram en
plan for att na dit.

Nej

15,2 procent

17,9 procent

Avkastning

Den arliga avkastningen ska uppga
till minst 3 % av bolagets justerade
egna kapital. (48,7 mkr per
2023-12-31 * 3%= 2.4 mkr)

-2.8 mkr

-0.5 mkr

Utdelning

Bolaget ska drligen kunna limna
vtdelning till dgaren 1 enlighet med
gillande lagstifining for
allmannyttiga kommunala
aktiebolag.

Utdelning ska ske arligen med
tillskjutet kapital (betalning for
aktier) multiplicerat med
genomsnittlig statslaneranta (fran
foregaende rikenskapsar) adderat
med 1 procentenhet, dock hogst
hilften av bolagets resultat.

Tillskjutet kapital (2 mkr) *
(2.13%+1%) = 63 tkr samt ett fast
arligt belopp om 30 tkr under
mandatperioden.

Resultatet uppgick till
-2,8 mkr.

- kr per aktie

Antal aktier: 2 000 st.

Resultatet uppgick till
-0,5 mkr.

- kr per aktie

Antal aktier: 2 000 st.

Agaren har valt att
inte ta ut nagon
utdelning for 2024
enligt KF 2024.12.02
§243, da bolaget visar
ett negativt resultat for
2024

Bolaget har tagit fram en plan (budget 2026 planer 2027-2028) for att visa nar i
tiden: bolaget ndr dgarens avkastningskrav och soliditetmal. Planen kommer att

redovisas pa kommande dgardialog varen 2026.
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Efterlevnad av kommunens tre fokusomraden
Fokusomrade Bolagets aktiviteter Efterlevnad uppfvlld
Blomstrande naringsliv Hyr ut lokaler till niringslivet. Ja
Representation 1 Niringslivsradet och deltagande i
Nirmngslivstriffar,
Levande Harby Samarbete med Kultur och Fritid, Hérby kommun och Ja
képmannafdreningen
* Kulturkalaset
* Allsdngskvillar
Ett gott liv Representation i brottsforebyggande ridet Ja

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Ny VD tilltrader

Den 20 januari beslutade styrelsen att tillsétta Ninni Nilsson som ny vd, med tilltride den 1 februari 2026.

Hyreshojning 2026

Hyresforhandlingen med Hyresgéstforeningen for 2026 &r klar. Samtliga hyror hojs med 2,98%
De nya hyrorna géller frn och med 1 januari 2026. Hyresforhandlingarna har skétts av Kanslihuset AB.

Planerade investeringar for 2026
-Reinvesteringar/ investeringar enligt plan.

Nybyggnation pa del av Stattena Ostra
Bolaget planerar att bygga marklagenheter (Tynnelss 1-2), men styrelsen har beslutat avvakta beslut om
eventuella framtida byggnation tills dgarens lonsamhetsutredning #r klar, preliminrt till sommaren 2026.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsittning 40974 39 828
Resultat efter finansiella poster -3 333 -540
Soliditet (%) 15,2 17,9

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 2 000 000 400 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 000 000 400 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sé att
i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflédesanalys med noter.

2023 2022

37 545 35957

-1 822 1987

18,3 19,9
Balanserat Arets
resultat resultat
52081613 -543 182
-543 182 543 182
-2 811 742

51538 431 -2 811 742

51538431
-2 811 742
48 726 689

48 726 689
48 726 689

9 (25)

2021
36 429
1760
17,5

Totalt
53 938 431
0

-2 811 742
51126 689



Horbybostidder AB
Org.nr 556507-3235

Resultatrikning

Roérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Opvriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(98]

(9}

i

2025-01-01
-2025-12-31

40974 219
1 004 781
41979 000

-21 447934
-13 118 591

-4 987 328
-882 430
-40 436 283
1542 717

288 184
-5 163 887
-4 875 703
-3 332 986

-3 332 986

521 244
-2 811 742
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2024-01-01
-2024-12-31

39 827711
529 426
40 357 137

-21 480 109
-9 620 168

-5 078 486
-338 812
-36 517 575
3 839 562

686 221

-5 065 798
-4 379 577
-540 015

-540 015

-3 167
-543 182
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga materiella anlédggningstillgngar
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Agarintressen i 6vriga foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11, 12
13
14

15

16, 17
18
19

20

21

2025-12-31

283 654 352
13 548 715
16 294

4780918
302 000279

900 000
40200
3875014
4815214
306 815 493

392 786
19432304
1028 621
5752
181257
21 040 720

7349 416
28 390 136

335205 629

11 (25)

2024-12-31

253398 819
13 687 331
16 294

10 896 570
277999 014

900 000
40200
3353770
4293 970
282 292 984

373 597
12 155 205
1028 621
22 808
966 854
14 547 085

3770 232
18 317 317

300610 301



Horbybostdder AB
Org.nr 556507-3235

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

23

24

2025-12-31

2 000 000
400 000
2 400 000

51538431
-2 811 742
48 726 689
51126 689

270 700 000
270 700 000

2929 536
81298
1585022
8 783 084
13 378 940

335205 629

12 (25)

2024-12-31

2 000 000
400 000
2 400 000

52081613

-543 182
51538 431
53 938 431

236 700 000
236 700 000

3479 133

95 650
1510830
4 886 257
9971 870

300 610 301
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Av- och nedskrivningar

Réntenetto

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Medel fran verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Minskning/ 6kning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna l&n

Amortering av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

25

26

2025-01-01
-2025-12-31

1542717

1542 717

9094 908
-4 875703
-3 677 869

541 336

377 840
3407071
5868 964

-30 043 305
625 000
-29 418 305

200 700 000
-166 700 000
34 000 000

10 450 659
15291 860
25742 519

13 (25)

2024-01-01
-2024-12-31

3 839 562

3 839 562

7705 486
-4 379 577
-2288 188

1037 721

-1 678 852
-1223 813
1974 618

-25182 391
0
-25182 391

105 000 000
-100 000 000
5000 000

-18 207 773
33499 633
15291 860



Horbybostdder AB 14 (25)
Org.nr 556507-3235

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
1 balansrakningen som forutbetalda intékter. Ovriga intékter redovisas enligt god redovisningssed.

Erséttning i form av rénta redovisas som intékt ndr det &r sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beriknas p4 ett
tillforlitligt satt. Rénta redovisas som intikt enligt den sé kallade effektivrintemetoden.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter léggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda okar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjéir avskrivningsmetod anvéands for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Materiella anliggningstillgingar

Stomme (hallbart material) 100 ar
Stomme (stenhus) 90 ar
Stomme (trdstomme) 80 ar
Stomme (enstegsfasad) 75 ar
Stomme 60 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 &r
Installationer 10-20 ar
Installation pa annans fastighet 10 &r
Inre ytskikt 13-45 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installation 5-15 ar
Bilar och andra transportmedel 5-10 ar

Konst 0 ar




Horbybostidder AB 16 (25)
Org.nr 556507-3235

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och féormaner som dr férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pé annat sitt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar k6peskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvéardet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgédng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflgdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 2 Finansiella derivatinstrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forviintas kvarsta 6ver tid, 4r
foremal for risker/mojligheter vid férandringar av marknadsréintorna. For att hantera dessa
risker/méjligheter anvénds finansiella derivatinstrument, s.k. rdnteswapar. P4 detta sitt kan
réntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutséttningar skapas for att, nér
som helst, forédndra rdntebindningstiden och béttre méta forandringar pé rdntemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen 4r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgér till 180 MSEK (210) varav 0 MSEK (30) 4r
forwardswapar. Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 2,97 ar
(4,73) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 2,56% (3,98). Marknadsvérdet pa
derivatavtalen uppgér till 8,7 MSEK (11,5).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rinteskillnadserséttning) uppstd om man istillet valt att
anvinda langa réntebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive rinteswapavtal kvarstér t.o.m. sitt
slutforfallodatum s& kommer undervirdet/6vervirdet att I16pande elimineras.

S4 kallad ”Sakringsredovisning” tilldampas avseende derivat, bl.a. innebdrande att vardeforandringar i
derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sékringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nér sékring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande via rutiner for
finansiell rapportering. Sérskild dokumentation &r upprittad som bl.a. fastldgger strategier och mal for
riskhanteringen.

Nedan framgéar den langsiktiga finansieringens forfalloprofil, MSEK, (inklusive derivatavtal) avseende
rantebindningen.
251231 241231

Inom 0-1 ar 90,7 56,7
Inom 1-2 ar 0 0
Inom 2-3 ar 45 0
Inom 3-4 ar 45 45
Inom 4-5 ar 30 45
Inom 5-6 ar 0 30
Inom 6-7 ar 30 0
Inom 7-8 ar 30 30
Inom 8-9 ar 0 30
Inom 9-10 ar 0 0
Summa: 270,7 236,7
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Not 3 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt

Hyresintikter inkl outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Avgir outhyrda objekt
Bostidder

Lokaler

Ovwrigt

Rabatter

Not 4 Ovriga intikter

Atervunnen fordran

Fakturerade kostnader till hyresgéster
Forsdkringserséttning

Ovriga intikter

Vinst vid avyttring av byggnader och mark
Summa o6vriga intikter

2025

37 835359
1 156 642
3117676

42 109 677

-1 027286
-10 702
-36 163
-61 307

-1 135 458

2025
30710
95378
13 055

412919
452719
1 004 781

35
1
4

40
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2024

520410
145 857
026 044
692 311

739 247

-9935
-20 838
-94 580
864 600

2024

3 046
31585
202 479
292317
0

529 427

Not 5 Inkdp och forsiiljning mellan bolaget och Hérby kommun (inkl. heléigda bolag)
Horbybostdader AB har under 2025 debiterat Horby kommun for hyror samt dvriga kostnader med

1394 119 kr.

Horbybostdder AB har under 2025 debiterat Hérby Kommuns Industrifastighets AB 2 658 209 kr for

tjansteavtal och Fjarilsbacken Holding AB 14 000 kr for dvriga intékter.

Horby kommun har under 2025 debiterat Hérbybostader AB med 1 256 244 kr for borgensavgift,
8 000 000 kr for fastighetskop samt 858 871 kr for diverse andra kostnader.
Hoérby kommuns Industrifastighets AB har under 2025 debiterat Hérbybostider AB hyror om

415 872 kr samt 6vriga kostnader om 1 005 kr.

Not 6 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstiillda

2025

13

2024

13
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Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

19 (25)

2025 2024
Avskrivningar -9 094 908 -7 705 486
Aterford nedskrivning av fastighet 4107 580 2 627 000
-4 987 328 -5 078 486
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2025 2024
Réntor 288 184 686 221
Summa rinteintikter 288 184 686 221
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader fastighetslan -6 544 485 -9272 427
Réntekostnader derivat 2636 843 5691 964
Borgensavgift Horby kommun -1 256 245 -1 485 048
Ovriga rintekostnader 0 -287
Summa réintekostnader -5 163 887 -5 065 798
Not 10 Anldggningstillgingar byggnader
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 340011 631 332118095
Ink6p 6973 180 603 625
Utrangeringar -1672314 -883 815
Omklassificeringar fran pagéende nyanldggningar 18 156 405 8173726
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 363 468 902 340 011 631
Ingdende avskrivningar -110 172 251 -104 770 618
Utrangeringar 892 855 545 002
Arets avskrivningar -6 904 803 -5 946 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -116 184 199 -110 172 251
Ingéende nedskrivningar -6 074 820 -8 701 820
Aterforda nedskrivningar 4107 580 2 627000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1 967 240 -6 074 820
Utgaende redovisat viirde 245 317 463 223 764 560
i //;/" 7\
/ N7 £ ////’J/ / 4 g

<>
o
s

A

{ },v" y p p -/
. 7 {
WP, ._AL_



Horbybostiader AB
Org.nr 556507-3235

Not 11 Anlédggningstillgangar mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Anléiggningstillgdngar markanliggningar

Ingéende anskaffningsvéirden

Inké6p

Forsaljningar

Omklassificeringar fran pagéende nyanliggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utrangeringar

Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

19 784 074
1 746 621
-172 281
21358414

21358 414

2025-12-31

17 070 090
156 993
-172 895

8 043 454
25097 642

-7 219 905
69 924
-969 186
-8 119 167

16 978 475

2025-12-31

17 679 241
327206

-2 000

755 097
18 759 544

-3991910

2000
-1220919
-5210 829

13 548 715

20 (25)

2024-12-31

19 784 074
0
0
19784 074

19784 074

2024-12-31

12 817 828
67813

0

4 184 449
17 070 090

-6 588 556
0

-631 349
-7 219 905

9 850 185

2024-12-31

15433 452
612432

0
1633357
17 679 241

-2 864 408

0
-1 127 502
-3 991 910

13 687 331

/
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Not 14 Ovriga materiella anliggningstillgingar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 294 16 294
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 294 16 294
Utgédende redovisat viirde 16 294 16 294

Not 15 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 10 896 570 989 580
Ink6p 22970 148 24 126 538
Kostnadsfort -2 130 844 -228 016
Omklassificeringar till 6vriga anlédggningstillgdngar -26 954 956 -13 991 532
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4780918 10 896 570
Utgédende redovisat viirde 4780 918 10 896 570
Not 16 Andelar i koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 900 000 900 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 900 000 900 000
Utgaende redovisat viirde 900 000 900 000
Not 17 Specifikation andelar i koncernforetag
Namn Kapital- Rostritts- Antal Bokfort virde
andel andel andelar
Fjarilsbacken Holding AB 100 100 500 900 000
900 000
Org nr Site Eget Resultat
kapital
Fjdrilsbacken Holding AB 559305-7341 Horby 5312552 4488
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Not 18 Agarintressen i 6vriga foretag

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 19 Uppskjutna skattefordringar

Temporir skillnad mellan bokf6ringsméssiga och
skattemdssiga avskrivningar
Outnyttjat underskottsavdrag

Not 20 Fordringar koncernforetag

Bankkonto under koncernkonto hos Hérby kommun
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fordringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Skulder

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31

40200
40200

40 200

2025-12-31

1041 463
2 833 551
3875014

2025-12-31

18393 103
1795 257
0

-334 192
-421 864
19 432 304

2025-12-31

181 257
181 257

Y

0 g
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2024-12-31

40 200
40200

40200

2024-12-31

1923 446
1430324
3353770

2024-12-31

11521 628
1981958
189 488
-297 258
-1240611
12 155 205

2024-12-31

966 854
966 854
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Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier

Horby kommun dger samtliga aktier i bolaget.

Not 23 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna personalkostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar
Utrangeringskostnad
Aterford nedskrivning av fastighet

Not 26 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto

Antal
aktier
2 000
2 000

2025-12-31

270 700 000
270 700 000

2025-12-31

1263 149
3919 025
3600910
8 783 084

2025-12-31

-452 719
882 430
-4 107 580
-3 677 869

2025-12-31

7349 416
18393 103
25742 519
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Kvot-
virde
1 000

2024-12-31

236 700 000
236 700 000

2024-12-31

371361
978 415
3536 481
4 886 257

2024-12-31

0

338 812
-2 627 000
-2 288 188

2024-12-31

3770232
11521 628
15291 860
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Horbybostdder AB 24 (25)
Org.nr 556507-3235

Arsredovisningen beslutades 2026-03-02.

Horby
Lars-Goran Ritmer . /Gert Ny ren
Ordftrande .~ Ledamot
2026 -02 2026-03-02
\\l/’/,-“ ) “'.\ //,
.'l LIRS | QN
osberg Ninni Nilsson
Ledamot Verkstillande direktor
2026-03-02 2026-03-02

Var revisionsberittelse har limnats 2026-03-03
Ohrlmgs PrlcewatqrhouseCoopers AB

\ / 1 / //
\/ g__/
Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

/"”,’

Var granskningsrapport avseende verksamheten 2025 har angivits 2026-03-02

Av Horby Kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer.

A an 0V

J VP U /]
Lars-Olof Jonssén {/
Lekmannarev1sor

2026-03-03



Horbybostider AB
Org.nr 556507-3235
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2025-12-31
Redovisning av fastigheter
Fastighetsbeteckning = Garage’ | Lagenhets-| Antal | Lokal- ; "
st B s Lagenheter a tokaler| yta Taxeringsvirde | Total via
Svaneholm 21 1962 17 1380 10 257 000 1350
%ro-stagatan 1:% 2022024

indholmen 1973 P
Sadebacksgatan 20 4 41 7 2735 1 63 28 643 000 2798
Haga 18 1969 renoverat 2003 o
Nygatan 74, Gronegatan 33 16 920 8 104 000 920
Onnekop 6:75 1988 i 9
Per Bings vig 13, 15. 17 0 19 o fas ianom| @
Traneberg 1 1946 renoverat 1988 12 756 1 30 786
Fridagatan 9 14 300 000
Parkgatan 33 1953 renoverat 1981?g 13 695 1 113 808
Spannarp 4 19652 5 )
Frc-stagamg g$ . 12 601 6214 000 601
Onnekop 6: 1060 3 "
Per Bings vag 25, 27 029 12 1 540 1 115 3872000 655
Haggenas 2:118 1969 - il
Kvamdammsvagen7,9011 | % ) o NN SO O i, TR
Gummastorp 4:23 1971
Askercd 1067, 1068, 1089 0 1070 4 o i Tees
Karsholm 9 1976 ,, 5
Ribygatan 25, 27, 2. 31, 33,350 37 o i, ks s ksl
Norrepark 1990
Utgardagatan 1 - 48 39 17 30200 2 754 35576000 3783
Siivakra 17,
gjemge 6,27,8 g

Rorum 24:2 1 & .
Husarlyckevagen 9. 11, 13, 15. 17 0 19 W 1000 sanhand Ik
Gedsholm 5 1993 6 492 5 688 000 492
Grénegatan 32 = i
Tdunna > 00347 1060 5 35| 16383000 1375
Valigatan 64 e .
H'cTn%l%rg 2 motor-

\aatan 9 11 vimare 716 10 030 000 716
Eriksberg 4 2004 i =
Ystadsvagen 14 10 6 525 8 648 000 6525
Flerang 8 0050 44 10 088 14376000 988
|Kajsa Kavats gata 23-26 -

Sofiero 2 ik 3% 3152 45825000 3152
Slangatan 13

Bergshamwra 15 0000 45 1028 12545000{ 1028
Byagmastaregatan 38, 40,42 44 46, 48050

Eriksberg 18 200172020 16 52 952
Nygatan 4143 32 229 000
Tvargatan 25, 27 &r 2020 16 1058 1058
Haggenas 2:153 2015 £ 1 2 000 1134
Kalvvagen 12246 1‘ hote .

Osby

12:32,12:33,12:34,12:35,12:36 0 12 852 5630000 852
12:37 1964

Slattervagen 57,911,132 0ch 15

Totalt 407 87 27433 11 1390 310 151 000| 28823
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hérbybostider AB for ar 2025.

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Hérbybostéider ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for Horbybostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Horbybostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets
forméga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Védra mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p# oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Horbybostader AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Horbybostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. w,
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och indamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgérder som dr nodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberéttelsen.

Kristianstad den 3 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCogpers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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